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Forvaltningsberittelse

Allmént om verksamheten
Foreningen har till indamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsrittsldgenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foreningen registrerades 1980-01-28.

Foreningens séte

Stockholm

Akta forening

Foreningen &r en dkta bostadsrittsforening,.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Majtalaren 7 pa adressen Angskirsgatan 6 i Stockholm.

Foreningen har 48 lagenheter om totalt 2 753 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsdkrad hos Trygg-Hansa.

Styrelsens sammansdtining

Annika Johansson Ordf6rande
Mats Lindberg Vice ordforande
Magdalena Frostling Sekreterare
Marie Hesselman Ledamot
Louise Becker Suppleant
Valberedning

Hans Frimmel och Fredrik Grahn.

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.

Revisorer

Frida Sylvén  Auktoriserad revisor =~ Parameter Revision

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning  Conzignus Hem och Fastighet AB
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret
Styrelsen har under dret haft 11 protokollférda méten.
Under 4ret har husets element och termostater kontrollerats och byts ut nér si kravts.

Vid érets slut var tre ldgenheter uthyrda i andra hand. Foreningen tar sedan 2015 ut en avgift om en
tiondels prisbasbelopp per ar i samband med andrahandsuthyrning.

Foreningen har varit representerad i den samfallighet som forvaltar den gemensamma tradgérden.
Foérutom 16pande underhall har under dret ndgra trid ersatts och vissa har hamlats. Det finns i dagsldget
inga planer pa omfattande forandringar i narmiljon. Blommor vid entrén har bekostats och skotts av
féreningen.

Samtliga forrdd och garageplatser har varit uthyrda under aret och i ko for forrad star en person och for
garageplats tio personer.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 63 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 11
och avgiende medlemmar under dret var 9. Vid rikenskapsérets slut fanns det 65 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 8 6verlatelser.

Flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 1 938 222 1938516 1 946 166 1 946 588
Resultat efter fin. poster 521133 -1265833 489 466 369 057
Soliditet, % 35 33 38 36
Taxeringsvirde 74 600 000 74 600 000 63 000 000 63 000 000

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

Forindringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2016-12-31 ars resultat  Ovriga poster 2017-12-31
Insatser 7 425 630 - - 7 425 630
Fond, yttre underhall 2 391 498 - -1 278 000 1 113498
Balanserat resultat -1 669 928 -1 265 833 1278000 -1657762
Arets resultat -1 265 833 1265 833 521133 521133
Eget kapital 6 881 366 0 521 133 7402 498



Brf Majtalaren nr 7
716416-7541

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -1 657 762
Arets resultat 521133
Totalt -1 136 629

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
foljande

Reservering fond fér yttre underhall 417 000

Balanseras i ny rikning -1 553 629

-1 136 629

Foreningens ekonomiska stiillning och resultat

Arsredovisning 2017

Foreningens ekonomiska stéllning i dvrigt framgr av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Nettoomsittning
Rorelseintikter

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

10

Arsredovisning 2017

2017-01-01-  2016-01-01 -
2017-12-31 2016-12-31

1938 222 1938 516

21545 11 759

1959767 1950275

-1 014 099 -2 785 688

-116 988 -126 118

-52 565 -52 565

-98 856 -98 856

-1282 507 -3 063 227

677 260 -1 112 951

9 171

-156 136 -153 053

-156 127 -152 882

521 133 -1 265 833

521 133 -1 265 833
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Balansrikning

Tilligangar
Anlaggningstiligingar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anliggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa Qch bank

Summa kassa och bank

Summa omsiitiningstillgingar

Summa tillgdngar

Arsredovisning 2017

Not 2017-12-31  2016-12-31

11 20 009 728 20 108 584
20 009 728 20108 584

20 009 728 20108 584

13 584 4 098

12 22019 24 266
13 109 898 99 983
145 501 128 347

950 296 720 308

950 296 720 308

1095797 848 655

21105525 20957 239
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summea kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Arsredovisning 2017

Not 2017-12-31  2016-12-31
7425 630 7 425 630

1113 498 2391498

8539128 9817128

-1 657 762 -1 669 928

521133 -1 265 833

-1136 629 -2 935 762

7402 498 6 881 366

14 13 006 550 13 198 350
3150 3150

13 009 700 13 201 500

191 800 191 800

209 633 290 430

-3 0

15 291 897 392 143
693 327 874373

21105525 20957 239
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Noter

Not 1, Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Majtalaren nr 7 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allmanna rad 2016: 10, arsredovisning i mindre féretag.

Redovisning av intikter
Intéikter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjirt 6ver den beddmda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar
sig pd beddmd ekonomisk livslingd av tillgingen.

Fdljande avskrivningstider tillimpas:
Byggnad 0,5 %

Markvérdet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgéng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anliggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett ligre virde in anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ligre virdet.

Omsiittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beridknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for ytire underhall ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter
att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall
och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift

Fastighetsskatten pd bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 315 SEK per ldgenhet.

Not 2, Rorelseintikter 2017 2016
Hyresintiikter, lokaler 34 482 34776
Hyresintékter, p-platser 74 400 74 400
Arsavgifter, bostider 1 829 340 1 829 340
Ovriga intdkter 21 545 11759
Summa 1959 767 1950275
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snéskottning

Stiddning

Tradgérdsarbete

Ovrigt

Summa

Not 4, Reparationer
Forsdkringsskador
Reparationer

Summa

Not 5, Planerade underhall

Fonsterrenovering
Summa

Not 6, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophémtning

Uppvirmning

Vatten

Summa

Not 7, Ovriga driftskostnader
Bredband

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

Arsredovisning 2017

2017

14 538
78 757
7 438
48 626
24 416
463
174 237

2017
24 921
20 444
45 365

2017

2017
51773
57670

414 704
56 846
580 993

2017
72 376
43 597
63 120
34 411

213 504

2016

10 623
50 482
17 788
49 943
20 460
18 586
167 880

2016
8425
100 681
109 106

2016

1725902
1725902

2016
50 523
62 818

407 447
55790
576 578

2016
72 376
39 186
60 864
33796

206 222
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Not 8, Ovriga externa kostnader
Foérbrukningsmaterial

Kameral forvaltning
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader
Summa

Not 9, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 10, Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Summa

Not 11, Byggnad och mark

Ingiende ackumulerat anskaffningsviirde
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingiende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restviirde enligt plan
I utgdende restvirde ingdr mark med

Taxeringsviirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark
Summa

Not 12, Ovriga fordringar
Deklarerad skatt

Skattekonto

Summa
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2017
3250
57 141
19 688
36 909
116 988

2017
12 565
40 000
52 565

2017
156 136
156 136

2017-12-31

22452 116
22452 116

-2 343 532
-98 856
-2 442 388

20 009 728
2682033

24 600 000
50 000 000
74 600 000

2017-12-31
-57

22076
22019

2016
1021
55105
26 085
43 907
126 118

2016
12 565
40 000
52565

2016

153 053
153 053

2016-12-31

22452 116
22 452 116

-2 244 676
-98 856
~2 343 532

20108 584
2682033

24 600 000
50 000 000
74 600 000

2016-12-31
2199

22 067

24 266
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Not 13, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Réntor

Vatten

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa

Not 14, Skulder till kreditinstitut RAtiicAnargsdag
Nordea 2018-11-21
Nordea Hypotek 2019-11-20
Nordea Hypotek 2018-11-21
Nordea 2018-03-15
Summa

Varav amorteras inom 12 mdénader

Not 15, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Fastighetsskotsel

Forutbetalda avgifter/hyror

Léner

Sociala avgifter

Stddning

Uppvirmning

Utgiftsrintor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa

Not 16, Stillda sikerheter

Totalt uttagna pantbrev
Summa

11
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2017-12-31

26 834
45 909
20378
0

1 666
153

14 958
109 898

Réntesats
2017-12-31
1,09 %

1,75 %
1,09 %
0,65 %

2017-
3793 350
3906 000

885 000
4 614 000

Skuld
12-31

13 198 350
-191 800

2017-12-31
9544
3365

162 513
30 000
9426
3959
45239
9 851
18 000
291 897

2017-12-31
16 138 000
16 138 000

2016-12-31
18 094

43 611

19 884
8601

1703

209

7 881

99 983

Skuld
2016-12-31

3 835150
3 948 000
930 000

4 677 000
13 390 150

2016-12-31
10 555
3205
161 930
30 000
9426
3776
43 180
8 834
121 238
392 143

2016-12-31
16 138 000
16 138 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Majtalaren nr 7
Org.nr. 716416-7541

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Brf Majtalaren nr
7 for &r 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med édrsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen #r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdimman faststiller
resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nédrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi #r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat #r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viéra mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte inneh&ller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller p4 fel, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ir ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel,
utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifrén dessa
risker och inhémtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa
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fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
ostkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig
osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den
vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhéllanden gora att en forening inte lidngre kan fortsitta
verksamheten.

* utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna p4 ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

' Parameter



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Majtalaren nr 7 for ar
2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande freningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi #r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ir tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller p4 storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation 4r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhéimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan franleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pd nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller fsrsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som #r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget #r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 13 april 2018

Parameter Revision AB

YA D

Frida Sylvén

Auktoriserad revisor
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